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przy budynku Ratusza Miejskiego przy ul. Ratuszowej 5 w Mragowie

1. DANE WSTEPNE

1.1. Podstawa opracowania

Zlecenie jednostki projektowe;:

ART-TU Pracownia Architektury Malgorzata Pilc-Adamowska

02-791 Warszawa ul. Stryjenskich 10/72

tel. 897228397, 601364219

e-mail: arttu@arttu.pl

Dokumentacja archiwalna

Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego dla Ratusza Miejskiego

Inwentaryzacja budowlana

Opinia geotechniczna z dokumentacjg badan podtoza gruntowego dla projektu
windy w zespole ratuszowym w Mragowie opracowana w marcu 2017r. przez
mgr Adam Osko, uprawnienia geologiczne nr V-1788; VII-1468; XII-019/POM
Koncepcja architektoniczna przebudowy

Wizja lokalna 1 ogledziny na miejscu

Obowigzujace przepisy 1 normy

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego zespotu budynkow

Ratusza Miejskiego, petnigcego funkcje: parter oraz czgs¢ piwnic wraz z budynkiem

od strony ulicy Maty Rynek — Muzeum Warmii 1 Mazur, oddziat - Muzeum

w Mragowie. Na 1. pietrze budynku glownego znajduje si¢ Urzad Stanu Cywilnego.

Poza opisanymi instytucjami w budynku znajduje si¢ kilka lokali uzytkowych

dostepnych z ulicy.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego pod katem przebudowy

polegajacej na dobudowaniu szybu windowego w potnocno-wschodnim narozniku

dziedzinca oraz adaptacji pomieszczenia od strony poinocnej na Biuro Obstugi Klienta

z wejsciem przystosowanym dla os6b z niepetnosprawnoscia.

Zakres opracowania obejmuje zagadnienia ogélno-budowlane 1 konstrukcyjne.
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1.3. Materialy wykorzystane do opracowania

Polskie normy:

e PN-B-03002-1999 - Konstrukcje murowe niezbrojone. Projektowanie
1 obliczanie

Literatura branzowa:

e Romanowski J., Zarebski J., "Porady techniczne przy remoncie budynkow",
Wacetob, Warszawa 2005

e Mastowski E., Spizewska D., "Wzmacnianie konstrukcji budowlanych", Arkady,
Warszawa 2000

e [TB 441-2008 - Zasady diagnostyki zabezpieczen antykorozyjnych stalowych

konstrukcji budowlanych

2. OGOLNY OPIS RATUSZA MIEJSKIEGO

Istniejacy zespdt budynkow Ratusza usytuowany jest w Centrum Zespolu
Staromiejskiego Mragowa, w obrebie Matego i Duzego Rynku, przy ul. Ratuszowej 5.
Budynki objete zagospodarowaniem tworzg zwarty kwartat z wewnetrznym

dziedzincem.

Fot.1. Lokalizacja budynku przy ul. Ratuszowej 5 w Mragowie
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Fot.2. Przyjete oznaczenia budynkow Ratusza Miejskiego

Odnoszac si¢ do oznaczen uzytych w dokumentacji archiwalnej i pokazanych

na fotografii powyzej opisywany kwartat zabudowy sklada si¢ z nastgpujacych

budynkéw:

Budynek A i1 B (Ratusz) — usytuowany w potudniowo — wschodniej czesci kwartatu;
funkcja administracyjno — ustugowa, budynek 2 — kondygnacyjny, catkowicie
podpiwniczony, z wysokim dachem, czeSciowo uzytkowym poddaszem.
Konstrukcja: $ciany piwnic z cegly ceramicznej pelnej, czeSciowo konstrukcja
mieszana — kamien polny + cegla ceramiczna; $ciany pigter z cegly ceramicznej
pelnej; stropy — nad piwnicy sklepienia ceglane odcinkowe, czeSciowo drewniane,
pozostate kondygnacje — stropy drewniane, fragmenty ceglane i zelbetowe; wigzba
dachowa drewniana, pokrycie — dachowka holenderka na pelnym deskowaniu.
Pokrycie wiezy zegarowej Ratusza blachg miedziang; schody — konstrukcja
drewniana;

Budynek C — nie dotyczy;

Budynek D — nie dotyczy;

Budynek E 1 F — usytuowany w poéinocnej czesci kwartatu zabudowy, funkcja
ustugowo — mieszkalna, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony. Posadowienie —

lawy fundamentowe, ptyta na gruncie. Konstrukcja: $ciany z cegly ceramicznej
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pelnej; stropy i stropodach — drewniany. Sciany zewnetrzne — warstwowe: cegla
petna 25 cm, styropian 6 cm, cegla dziurawka 12 cm, warstwy powigzane kotwami;
sciany wewng¢trzne konstrukcyjne — cegla pelna 25 cm; $ciany dzialowe — cegla
dziurawka 12,6 cm; stropy ognioodporne zelbetowe wylewane; konstrukcja dachu
drewniana; piony wentylacyjne murowane z cegly pelnej, schody betonowe

wylewane.

Dane liczbowe:
Powierzchnia zabudowy:
e Budynek A —321,8 m2
e Budynek B —-42,1 m2
e Budynek C — 66,9 m2
e Budynek EiF —134,7 m2
Lacznie 565,5 m2
Powierzchnia dziedzinca — 94,3 m2
Kubatura catkowita:
e Budynek A —4134 m3
e Budynek B —443 m3
e Budynek C — 460 m3
e Budynek E i F - 876 m3
Lacznie 5913 m3
Powierzchnia uzytkowa:
e Budynek A, B, C —862,4 m2
e Budynek EiF - 159,8 m2
Lacznie 1022,2 m2

Ratusz Miejski w Mragowie wybudowany zostat w latach 1824-25.

W polowie lat 50-tych XIX wieku przebudowano $luz¢ mtyna w Miynowie, co
spowodowato obnizenie lustra wody w pobliskim Jeziorze Czos, a to spowodowato
pekanie $cian budynku. Ustalono wowczas, ze grunt pod Ratuszem zawiera
poktady torfowe. Fundamenty ustabilizowano (podbito), a na $cianach zatozono

metalowe klamry.(wiki)
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W latach 90. XX wieku zostal przeprowadzony generalny remont z przebudowg

budynku F - pozostata jedynie §ciana pétnocna.

Ratusz jest budowla wzniesiong w stylu klasycyzujacym zatozong na planie
prostokata, dwukondygnacyjng, podpiwniczong z uzytkowym poddaszem, pokrytym
naczotkowym dachem. Posrodku kalenicy dachowej miesci si¢ pdzniejsza, pochodzaca
z 1908 roku, neobarokowa wiezyczka z zegarem. Czworoboczna sygnaturka z czterema
tarczami zegarowymi, zwienczona jest helmem, z osadzong na szczycie iglica

z metalowa choragiewka.

Fot. 3. Pomieszczenie w piwnicy — projektowane wejscie do windy
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Fot. 4. Pomieszczenie na parterze — projektowane wejscie do windy

Fot. 5. Pomieszczenie na pigtrze — projektowane wejscie do windy
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Fot. 6. Dziedziniec — miejsce planowanego dzwigu

Fot. 7. Elewacja pdétnocna — miejsce planowanego wejscia do BOK
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3. STAN TECHNICZNY BUDYNKOW

Po dokonaniu szczegoétowych ogledzin opiniowanych budynkow nie stwierdzono
wystepowania w nich objawow zagrazajacych bezpieczenstwu w postaci odksztatcen,
ugie¢,  zniszczen  mechanicznych czy  objawdéw  intensywnej  korozji.
Dla przyjetych schematéow i zatozen projektowych, konstrukcja budynku spehnia
warunki zapewniajgce nie przekroczenie stanéw granicznych nos$no$ci 1 uzytkowania

dla wszystkich elementéw istniejacej konstrukcji.

4. WNIOSKI I ZALECENIA

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji konstrukcyjno-budowlanej
oraz ogledzin poszczegdlnych elementow opiniowanych budynkow stwierdza sig,
co nastgpuje:

4.1. Istniejacy budynek Ratusza Miejskiego jest w dobrym stanie technicznym.
Nie wida¢ wyraznych ugie¢ stropéw czy zarysowan S$cian wskazujacych
na przekroczenie no$nosci.

4.2. Budynek Ratusza Miejskiego kwalifikuje si¢ do przebudowy polegajacej na na
dobudowie windy zewnetrznej.

4.3. Planowana inwestycja nie bgdzie miata wptywu na konstrukcj¢ gtoéwnag catego
budynku, poniewaz szyb windowy begdzie oddylatowany od istniejacego obiektu.

4.4. Ze wzgledu na do$¢ wysoki poziom fundamentéw Ratusza 1 koniecznosé
obnizenia fundamentéw szybu dzwigu osobowego ponizej poziomu istniejacych
fundamentow, niezbedne jest wykonanie odcinkowego podbicia taw Ratusza.

4.5. W przypadku zaistnienia nieprzewidywalnych na dzisiaj okoliczno$ci podczas
posadawiania szybu, kontaktowac si¢ z projektantem.

4.6. Niniejsza ekspertyza techniczna stanowi podstawe do opracowania dokumentacji
projektowej architektoniczno-budowlane;.

4.7. Wszystkie roboty wykonywa¢ zgodnie z warunkami technicznymi odbioru robot
budowlano-montazowych, przepisami prawa budowlanego, przepisami BHP
1 p.poz. oraz pod stalym nadzorem oséb posiadajagcych wymagane prawem

kwalifikacje zawodowe.
Opracowal:
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